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Cma Gora 
OP TINA BAR 

Sekretarijat za iredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu livotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-5 
Bar, 26.( 2.2014. godine 

Szkretarijat za uredcnje prostora , komunalno stambene poslove i zaglitu iivotne 
sredine Dpgtine Bar, rjegavajt di po zahtjevu DOO »MNE Invest« iz Bara za izdavanje 
urbanistiEko-tehniNdh uslova, na osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG" , br.51/C8, 40/10, 34/11, 40/11, 47/H, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica 
IV« (»SI list CG«-opAtinski propisi br. 39/13) izdaje 

URBANISTINO- TEHNICKE USLOVE 

za izrad i tehniake dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiekoj parceli 135-UP2 po 
DUP-u < Topolica IV" . 

1. Lotto iia:  DUP "Topolica IV", zona B, Wok 5, urbanistidka parcela B5-UP2. 
ZONA It  -  BLOK 5 
Blok ob Jhvata sredignji dio pLanskog podrudja izmedu planiranih ulica „2", „8", „9" i „l3". 
Dostupnji sjeverozapadni dio bloka je vedim dijelom izgraden. 

Gradeviaske linije uz saobraeajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje 
odgovan planiranim objekatinm. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji iii udaljeni od 
gradevirske linije prema unutranjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutragnjosti 
bloka, n era biti u skladu sa pravcima prulanja gradevinskih linija uz saobradajnice, odnosno, 
objekte teba pozicionirati parablno iii upravno u odnosu na najbliiu gradevinsku liniju. 

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju mogude i 
odobrav tnje izgradnje na vige urbanistidkih parcela iii njihovih djelova. 

Pristup mrcelama treba regavrti u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena 
reknja koja podrazumijevaju loorikenje postojedih i formiranje novih pristupnih saobratajnica. 
Kroz ret lizaciju unutragnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je 
obezbijecliti odgovarajudi pristup svakoj lokaciji. 
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Uredenje terena u zoni gradenja treba 
kontaktnim podrudjem. Otvorene povdir 
kori4enje, povezane i prohodne. 

Otvorene povrine treba da budu ut 
prohodne. 

Lokacija  je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu 
sa urbanistidko-tehnidicim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju, rekonstrukciju 
ili izvodenje drugih radova kojima se Nate promjene u prostoru, povdina lokacije ne mote biti 

ene, ozelenj 

bude usag 
treba da b 

lakno-povezano izmedu parcela 
'du uredene, ozelenjene, dostikribi 

ene, dostupne za korikenje, povezane i 

manja od 600m2 . 
Kada urbanistidka parcela, koja je odredena ov 

odstupanja od postojeee katastarske parcele (ili parcela), 
kada je potrebno uskladivanje urbanistidke pa 
nadle2an za poslove uredenja prostora mote 
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradev 

2. Namiena obiekta:  Objekat u zoni stanovanja velikih 
Novi objekti vikporodidnog stanovanja vedih 

namijenjenim za izgradnju objekata vikporodienog 
mje§ovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se 
sadr2ajima koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnt  

im planskim dokumentom, ima manja 
cao i u drugim opravdanim sludajevima 
vele sa katastarskom parcelom, organ 
uskladivanje urbanistidke parcele sa 
inske dozvole. 

;ustina 
;ustina se mogu graditi na parcelama 

stanovanja velikih gustina i parcelama 
graditi i prostori namijenjeni drugim 
namjenu i koji sluk svakodnevnim 

zdraystvenu 

stina mogu se 
kti; 

banistidkim pa 

potrebama stanovnika podrudja. 
Na parcelama stanovanja velikih gu 
Stambeni i stambeno-poslovni objel 

- Trgovine i ugostiteljski objekti; 
▪ Objekti za smje§taj turista - hoteli; 

Poslovni objekti; 
▪ Objekti za upravu, kulturu, tkolstvc 

Parkinzi i garak; 
Objekti infrastrukture. 
Objekti se mogu graditi na svim ur 

umjesto postojedih objekata.  

graditi: 

socijalnu zattitu, 

rcelama, na neizgradenim povrinama i 

3. Uslovi za tretman nostoieeih objekata 

Postojedi objekti mogu se zamijeniti novin 
dokumentom. 
Postojedi objeti se zadriavaju u zatedenon 

istidkim uslovima propisanim planskim n prema urban 

n stanju na parceli u viasni§tvu, odnosno ispunjavaju 
uslove za izdavanje odobrenja: 

- Postojedi objekti koji se nalaze u cjelini unutar p1 
saobra6ajnica; 
Postojedi objekti za koje je na parcelama obezbije 
Objekti koji su pekoradili gradevinsku liniju prem 
2eljeznidke infrastrukture Crne Gore. 

anirane regulacione linije, odnosno van 

ten odgovamjudi broj parking mjesta; 
a za§titnom pojasu pruge, uz saglasnost 

4. Gabarit obiekta :  Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povdina odredena je 
kumulativnom primjenom pravila (povrina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). 
Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni 
pokazatelj je indeks izgradenosti. 
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Irdeks zauzetosti je koli !,nik izgradene povrtine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrtine parcele izratene u istim mjemim jedinicama. Izgradena 

povrtina je definisana spoljatnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 

deks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
urbanisti ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mote uvedati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvata najmanje dvije vlasnie ce parcele iii kada je povrtina lokacije iznad 1200m2. 

Ir deks izgradenosti je lalicnik ukupne bruto gradevinske povrtine objekata i povrtine 
parcele ( okacije, bloka, zone) inalene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrtina 
objekta j zbir bruto povrtina svih nadzemnih etata objekta, a odredena je spoljatnjim mjerama 

L obradun bruto gradevinske povrtine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralitta (djeeja, 
sportska',. otvorene terase i druge poploeane povrtine, krovovi ukopanih i poluukopanih garata 
koji nijesu viii od 1,00 m od nuke kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 

Ir deks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
urbanisti !ku parcelu. Definisan indeks izgradenosti se mote uveoati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvati najmanje dvije vlasnibce parcele iii kada je povrtina lokacije iznad 1200m2. 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etata. Vertikalni gabarit se definite i za 
podzemne i za nadzemne etate. Bate se definigu nazivima koji proistieu iz njihovih polotaja u 

IN a nivou planskog dolumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etafa i 

Sbratnost (broj etafa) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 
prilikom projektovanja, uz moE uenost pove4anja, izuzetno, za dvije etate, ali se arhitektonska 
postavka more uklopiti u uslove regulacije (moraju se pottovati gradevinske linije) i ne mote se 

poveoanti planom definisana bruto razvijena gradevinska povrtina. 
Egradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi 

u prorad-m dozvoljene bruto povrtine objekta, ukoliko je namijenjena za garatni ill instalacioni 

F orizontalni gabarit podzemne etate mote biti veer od gabarita objekta, ali pod uslovom 
da se njc nom izgradnjom ne ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
garate d) 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun 
procenta zauzetosti parcele, yea se smatra uredenom zelenom povrtinom. 

ca urbanistioke parcele viteporodienog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks 

izgraderusti je definisan za svaku rcelu 
Povrtin 	 12 	 Pov 	 1 	 BGP 	 Pov 	 Pov 	 Br 	 Br 	 Br 

UP 	 osnove 	 centralnib 	 stanova 	 stanova 	 stanovnika 	 korisnika 
funkeija 

3,531.9 	 0.45 	 1,589.38 	 3.. 0 	 12,361.83 	 1,236.18 	 11,125.64 	 74 	 223 	 25 

5. Gradevinska i regulaciona ini a : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topo ica IV" - 
grafieki ›rilog „Plan nivelacije i regulacije". 

F egulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrginu 
od povrina predvidenih za drug,e namjene. 
Regulac ona linija je istovremmo i granica urbanistiekog bloka, koja je precizno definisana 
koordinztama prelomnih taealca u grafiekom prilogu. 

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 
povrtine zemlje i to kao: 
1. gradoeinska linija na nivou urbanistiekog bloka, definisana grafieki, koja je obavezujuea i 
preko kcje se ne mote graditi. 
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parcele, definisana numeridki (kao odsto' n 

tt dtdom stranom, na odstojanju koje ne mote 

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne 
granica parcele): 
a. gradevinska linija na koju se oslanja obj k 
manje od 1/3 visine objekta, 
b. gradevinska linija na koju se oslanja obj 
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana 
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od 
provjetravanja higijensih prostorija, 
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od gran ice parcele ako su predvideni otvori sa visokim 
parapetima, 
- na udaljenju ye-ern od 4,50m od granite Pa cele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 
i parapeta. 

Ukoliko je krada - bodna strana obj ek to veda od 15m, primjenjuje se parametar odreden 
za dutu stranu objekta. 

Sve gradevinske linije zajedno na niv parcele definigu mogudu zonu u okviru koje se 
formira gabarit bududeg objekta prema in de ksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 
bloka i parcele. 

Grafidkim prilogom plana je za sve urbanistidke parcele definisana minimum jedna 
gradevinska linija, iii dvije, koje predstavlj aju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad 
povrgine zemlje. 

Gradevinske linije ispod povrgine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na 
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljudivu 
obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 
objekte i parcele. 

k kt kradom stranom (bodnom fasadom): 
bez otvora, 

granice parcele ako su predvideni mali otvori radi 

6. Nivelacione kote objekta:  U svemu pre 
„Plan nivelacije i regulacije". 

Visinska regulacija definisana je 
prema prethodno iznijetim vrijednostima. 
Kota prizemija odreduje se u onosu na kotu ni 

na ravnom terenu kota prizemija novih 
iii pristupnog puta; 

na ravnom terenu kota prizemija mole 
pristupnog puta; 

za objekte koji imaju indirektnu vczu s 
urbanistidke uslove prema iznijetom pristur u 

za objekte koji u prizemlju imaju poslo 
0,20m visa od kote trotoara. 

ma izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - grafidlci prilog 

spratnoku objektata gdje je visina etata odredena 

velete javnog iii pristupnog puta, i to: 
objekata ne mote biti nits od kote nivelete javnog 

biti najvik 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii 

a javnim putem, kota prizemija utvrduje se kroz 

vnu namjenu kota prizemija mole biti maksimalno 

7. Konstruktivni sistem  Imajudi u vidu intenjersko-geologke, hidrologke i seizmidke uslove 
tla, bududa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 
elaborata "Intenjersko - geologka istrativanji sa seizmiekom mikrorejonizacijom terena GUP 
Bart, kao i na naknadnim geotehnidkim is ra tivanjima geologkih i hidrogeologkih svojstvava tla 
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmidkog rizika sve 
seizmidke proradune zasnivati na milcroseizini Skim podacima. 

Izradi tehnidke dokumentacije, 11 skladu sa propisima, more da prethodi detaljno 
geomehanialco ispitivanje terena i izrada odgo rarajudeg elaborata. 

Izbor fimdiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanidkog elaborata, 
zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i fu kcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
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kovati na savremen nadin, bez mijeganja sistema nogenja po spratovima, sa j 
ovarra i sa jasnom seizmidkom koncepcijom. 

---) 	
Potrebno je obezbjediti seizmiaku stabilnost konstruktivnog sistema n 

..seizmiela3g intenziteta po MCS skali. 

8. Arhiaektura i materiial: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uva2ava k 
ambijent podrueja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turist 

Regenje gradevinskih struktura i oblikovnom i Iikovnom pogledu more da odgovar 
karakter stikama podrudja. 

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrtajem obje 
objekti i naju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu 
vizuelnojedinstvo cjelovitog pr ntornog regenja, u skladu sa vet formiranim ambijer 

I. projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne mate 
raduna o usaglagenosti Iikovnog izraza i ambijenta. 

*oljna obrada objekata-fasada, more biti izvedena od odgovarajudih m 
garantuj• adekvatnu zagtitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba savremen 
koji daft. moguenost za original to arhitektonska regenja, a istovremeno su dobra za§ t 
Zavisno 3d arhitektonskog reger ja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i d 

krovove objekata predv djeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crije 
sa svim potrebnim slojevima ialacije. 

kolorit objekata uskladi i sa projektovanom formom, ambijentom, klimatski 
funkcijo n, imajudi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za o 
okove i :lithe elemente koristiti nekorozivne materijale. 

9. Podasi za dimenzionisanie obiekta na seizmiZke uticaie: Zbog izreene 
podrudja statiku radunati na IX .tepen MCS skate. 

Thog visokog stepena se zmidkog rizika sve seizmieke proradune zasnivati 
milcroseiremidke rejonizacije. 

Flansko podrueje prem. pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lb i I 
koju dir e tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranidenja, Illb katego 
urbanizacija moguda ali uz znatna ogranidenja i IVc kategoriju koju dine podrudja n 
urbanizaciju. 

'Serene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterige 
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama 
nosivost 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmidnost 
Ova kart gorija obuhvata ravnidirske i padinske terene izgradene od nevezanih, pol 
padintuns vezanih stijena. 

F avni tereni lb kategote su izgradeni od gljunkovito-pjeskovitih sedime 
ote2avaj tdi faktor za urbanizLciju su visok nivo seizrnidkog inteziteta i east° 
podzemr e vode. Na padinam‘ ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gd 
ote2avaj lei faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. 

1 ereni lk kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimen ata, a glavni 
ote2avaj tdi faktor za urbanizaci ju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

Na terenima svrstanim Illb kategoriju urbanizacija je moguda all uz znatn ogranidenja 
i vede iraervencije u flu i na terenu. Karakterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno stab iilni tereni sa 
manjim vedim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom sei Emienosti od 
0,14. 

10. Pril ilitaci na infrastrukturnu mreiu: U svemu prams izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 
grafidlci prilozi "Stanje i plan hidrotehnidke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 
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a IX stepen 
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klimatskim 

kata, tako da 
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'tom. 
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iterijala koji 
ih materijala 
ita objekata. 
Irvetu. 
pa, ili ravne, 

uslovima i 
grade, oluke, 

seizmidnosti 

na podacima 

lc kategoriju 
riju gdje je 
epovoljna za 

nagib terena 
nestabilnosti, 
i ispod 0,14. 
ivezanih i na 

nata. Glavni 
visok nivo 

je su glavni 



ske telekomunikacione infrastrukture" k us 

e moraju se pokovati Tehniake preporuke EPC  4604.4 

troktda na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 

infrastrukture", "Stanje i plan elektron 
nadletnih organizacija ( u prilogu). 

Prilikom izrade tehnioke dokumentaci 
- Tehnidka preporuka za prikljudenje pc 
izdanje) 
- Tehnidka preporuka- Tipizacija mjemih 
- Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugra 
- Tehnidka preporuka TP-Ib- Distributiva 

Tehnidke preporuke dostupne su na saj 

11. Prikliu6ci na eradsku saobraeainicu 
prilog "Plan saobraeajne infrastrukture" 

Prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV", grafieki 

mjesta 
dnju ogranidivada strujnog optereeenja 
ransformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 
u EPCG. 

iii garatiranjt 
I parceli, mkt( 
m na parceli, 
ostvariti na p 
na 100 soba; t 
orisne povrgini 
oniranje vozil 

12. Uslovi za parkiranie vozila: Parkiranj 
djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, 
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrtaj( 

Broj mjesta za parkiranje koji trebe 
0,25-0,35 PM/lzaposlenom; hoteli 50 PM 
povrtine; poka, banka 20-30 PM/1000m 2  l< 

Od potrebnog broja mjesta za stac 
garatiranje. 

putniakih vozila i vozila za obavljanje 
)sno lokaciji, izvan javnih povr§ina, i 
xl nosno lokaciji.
uteli utvrduje se po normativu: tkole 
rgovina 20-40 PM na 1000 m 2  korisne 

poslovanje — 10 PM na 1000 m 2. 
a, najmanje 40% treba biti reteno kao 

13. Uslovi za minim) oblikovanie lokac i 

Posebnu patnju posvetiti uredenju 
afirmi§u osnovne karakteristike lokacije. 
povr§inski uredeni kao slobodne parteme 
nastale u okviru bloka iii parcele: 

direktno na zemlji, kao uredenje ten 
iznad podrumskih prostorija (ispod 
namjenu uz adekvatno uredenje i 02 

iznad suterenskog prostora kao dvoi 
iznad prizemne etate, ako je veee  
bogato uredeno i ozelenjeno 
eventualno iznad krovnih ravnih po 
Uredenje otvorenih povr§ina pril 

uslovima. Razliditom obradom izdiferen 
obezbijedi spontano korikenje i prijatan 
elemenata parterne obrade, oblikovno, a 
cjelinama susjednih objekata. 

Zastupljenost i obradu zelenih povr 
odgovarajueeg priloga plana (pejzatna arhi 

Radi atraktivnosti i podizanja step 
objekata, predvidjeti gdje god je mogude 
i sl.). 

Kod obrade trotoara i pje§adkih su 
ravne povr§ine, mall nagibi i sl.) i zado 
zavr§nu obradu (kamene plode, behaton ele 

Pravilnim izborom urbane opremc 
iardinjera i drugo), likovnim intervencijarn 

r 

'e i hortikulturno uredenje: 

otvorenih povr§ina, uz nastojanje da se nadgrade i 
Otvorene povr§ine predstavljaju sve prostore koji su 
ovr§ine (poplodane, ozelenjene povrine...) a koje su 

na 
kojih su smjekene garate), koje dobijaju adekvatnu 

elenjavanje 
koje se takode ureduje i ozelenjava 

ovrgine, namijenjene za zajednieke aktivnosti i ako je 

flina ako su dostupne, sa dopunskim sadr2ajima. 
agoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim 
:irati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 
dotivljaj u prostoru, ostvarujueu, kroz uskladivanje 
po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim 

ina realizovati u skladu sa uslovima i smjemicama iz 
ektura). 
na prijatnosti ambijenta, zavisno od velidine i vrste 

anje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 

za ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuee §irine, 
voljiti estetske kriterijume primjenom materijala za 
nenti, kamene kocke i drugo). 
(elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, 

a (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima 
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vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom 
doorinije i ambijentalnoj vrijednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja 

• 	 itanje korigeenja otvorenih pro: fora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa 
stanovan,a, ostvaruje se posredstvom odgovarajueih sadrlaja koji predstavljaju dio planiranja ovih 
zelenih povrtina. Osnovni smisaa ovih povrtina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom 
prostoru smanjivanje iii zattitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima tivota. Ove 
zelene pevrtine obitno predstav jju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije 
direktno coriteenje moraju biti i,punjeni odredeni uslovi: 
- U okviu otvorenih prostora planirati zelenu povrtinu u vidu manjeg parka sa svim sadrtajima za 
prijatniji boravak koje takva povrtina podrazumijeva (kao tto su djedija igralitta, prostori za miran 
odmor) i odgovarajueim kompozicionim rjetenjem ; 
- Isplaninti razlidite tipove akthne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrtine 

otvorenog prostora; 
- Pri izbcru sadnog materijala vediti raduna o sanitamo-higijenskim, arhitektonsko-urbanistidkim i 

estetskin funkcijama zelenila. 

14. Uslovi za uredenie urbasistieke oarcele: Uredenje terena treba da bude usaglakno - 
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podruejem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
privremono mote biti sa obodni i bulevara, dok se kroz realizaciju unutratnjosti bloka tehniekim 
retenjim t koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuei pristup. Na ovaj nadin formirade se mreta 
saobraeo nica unutar blokova i tkinuti privremeni pristupi sa glavnih saobraeajnica. 

Ctvorene povrtine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 

prohodnr. 
Parkiranje i garaiiranje vozila se vrii u okviru urbanistieke (ili katastarske) parcele 

svakog aojekta, prema standard ma koji su propisani. 
Ftocenat zelenih povrtina mora biti najmanje 20%. 
Cgradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog 

obrazovEnja i dnevni centar za c sobe sa posebnim potrebama. 
Uredenje urbanistidke pucele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz 

DUP-a "Topolica IV" . 

15. Mettorologki nodaci: Podrudje zahvaeeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni 
modifila vane mediteranske k ime dije su karakteristike umjerena godignja - ljetnja i zimska 
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlainost i veoma intenzivna 

godignja i dnevna osundanost. 
priobalnim djelovimE period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vigom od 

5°C trait cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom vitom od 10°C oko 260 dana, a od 

15°C oko 180 dana. 

5 rednja goditnja relativna vlainost vazduha u uskom priobalju Jadranskog more ima 
vrijednoit od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlalnost vazduha na prostorima do oko 
200 do 300 metara je negto tramja od 70%. U toku jula srednja relativna vlainost vazduha u 
primorjt ima vrijednost od 65-10%. 

U prosjeku se u primorskom dijelu °Stine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 
1500 miimetara padavina godilnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm 
padavin . Padavine se uglavnom izluduju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na 
planinslian terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom kolidinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 

80 do 1: 0 dana u toku godine. 
—rajanje osundanosti krede se do preko 2500 easova godignje, iii prosjedno dnevno oko 7 

dasova. 
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jve :u jadinu i destinu javijanja ima levant, vj 
in imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz 
ju iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bu 

tfitoon• 
IZ 

U primorskom dijelu opttine no 
sjeveroistodnog pravca. Znatno manju de 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada 
pravca sjevera. 

sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapa4 
sjeveroistodnog vjetra (14%), tigina-be 
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3% 

Grad Bar se odlikuje najvedom di esti tom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok- 

z vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca 
)• 

-jugozapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever- 

Vjetrovi sa kopna prema moru esdi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u 
Ijetnjem periodu. 

16. Podaci o nosivosti tla i nivou pod  
teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugo 
mnv. 

Najni2i dio se nalazi jugozapadri 
najvigi u nastavku Makedonske ulice. Na 
morfolotki najpovoijnije za izgradnju. 

U geolotkoj gradi planskog poc 
kojima su zastupleni ljunkovi, pjesko , 

 horizontalnim smjenjivanjem navedenih Ii 
Nosivosti ravnidarskih terena izgr 

za trakaste temelje dubine 1,5 m i kin 
parametri za dubine do najvige 15 m isp 
terenima potrebno izvrgiti odgovarajude 
tla. 

17. Miere zaltite:  Pogtovati Zakon o 
regulativu koja iz njega proizilazi. 
Tehnidku dokumentaciju izraditi prema su 

1 vo 

nd 

tnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku 

irdima vezanim za protivpoiamu i zattitu na radu. 

18. Uslovi za energetsku efikasnost:  Uvodenjem energetske komponente u urbanistidko 
planiranje obavezuju se investitori i projekt tnti da tee postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz patijivo odredenje slededih komponenti: 

orijentacija i dispozicija objekta, 
- oblik objekta, 

nagib krovnih povrtina, 
• boje objekta, 

toplotna akumulativnost objekta, 
ekonomska debijina termoizolacije,  
razudenost fasadnih povrtina i td. 
Na plan racionalizacije potrognje energije Detaljnog urbanistidkog plana "Topolica 

predlale se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljtanje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadtkva toplota, a u Ijetnjem spredava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovarajuda orjentacija i velidina otvora, i korikenje altemativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije - sundeve energijc energije podzemne vode, tla. 

19. Uslovi 7s pristup i kretanie lica smadue pokretliivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bli2im 
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 
i vile stambenih jedinica moraju se projektov tti tako da najmanje I stambena jedinica na svakih 
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aemnih voda:  Plansko podrudje obuhvata ravnidarski 
sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 zap 

0, m izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja, a 
gib terena je oko 1%, tto plansko podrudje svrstava u 

rudia najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u 
i gline razlidite debljine sa destim vertikalnim i 

tolotkih dlanova. 
adenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga radunate su 

I,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanidki 
od tcmelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim 
«co rnehanieke analize i izratunati nosivost temeljnog 



10 stanova zadovoljava uslovE za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjenc 

-polcretlji•osti. 

20. Oranizaciia oradilitta: Gradiligte organizovati tako da se ne remeti livot i rad u susjednim 
objektinu. U toku izvodenja radova ne ometati saobraeajnice ( kolske i pjetaelce), ne koristiti 
javne pcvrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduzmt sve zakonom predvid me mjere obezbjedenja gradilitta. 

21. Projcictant je obavezan da se pridrtava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. 
list CG" br. 51/08, 40/10, 34/1L 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije 
mora bit uradena u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrtenja revizije idejnog i glavnog projekta 

( "Sl.list CG" br.81/08). 
Uz zaht .  ev za izdavanje gradcvinske dozvole investitor je dtaan da dostavi dokumentaciju 
propisan r el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Naoomena: Veal dijelovi katastarskih parcela br. 6127/1 i 6134/3 KO Novi Bar su u sastavu 
urbanistZke parcele B5-UP2 po DUP-u "Topolica IV", dok se manji djelove nalaze u zahvatu 
urb. part br. A5-UPI2 i A5-UPI 1 i u zahvatu planirane saobradajnice 

koliko na postoje6im ranicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra 
i plan, njerodavan je postojeei katastar. 

aiodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor more da 
obezbijel saglasnosti svih lasnika gradevinskog zemljigta obuhvgenog urbanistiekom 
parcelon , ako se objekat gradi r a dijelu urbanistieke parcele. 

Sastavni dio ovih urbanistieko-ohniekih uslova eini: 
- izvod z DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-5/I od 26.02.2014. 

god. 
- uslovi zdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 787 od 20.02.2014. godine; 
- optti u. lovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

Dostavlfino: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

SamosValni savjetnik, 
mr Orden Lekovio 

' .arh. 
V -2--  

Pomodnik sekretara, 
Suzana Crnovrfanin 

dipLing.ar 
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